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PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,Nadwislariska
23”

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRZEDSIEBIORSTWO UStUG KOMUNALNYCH "EMPOL" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA KRS 000161307

Adres os. Rzeka 133, 34-451 Tylmanowa

Numer NIP REGON NIP 7352497196 REGON 492841416

Numer telefonu biuro sprzedazy: +48 516000903

Adres poczty elektronicznej biuro@nadwislanska23.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j adres strony internetowej dewelopera www.nadwislanska23.pl

dewelopera o .
ADRES INWESTYCJI: Nadwislanska 23, Krakow

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA - nie dotyczy

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Krakéw, ul. Nadwislanska 23, dziatki nr 62/9, 62/11, 62/13, 62/15, 62/16,
ewidencyjnej i obrebul | Obreb ewidencyjny: 13 Podgérze

Numer ksiegi wieczystej KR1P/00540074/1

Istniejgce obcigzenia brak
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

UJezeli dziatka nie posiada adresu, lezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi | NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci2?

Informacje dotyczace Trakcja tramwajowa, Dworzec PKP - Zabtocie, oswietlenie uliczne, restauracje i
obiektéw istniejgcych sklepy, obiekty historyczne.

poftozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia33

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak
przestrzennego i inne
akty prawne na
podstawie przepisow
odrebnych na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LV/1528/21 Rady Miasta

Studium uwarunkowan i kierunkow Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
zagospodarowania przestrzennego Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
gminy uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa"

przestrzennego Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Zabtocie - Zachéd"

Inne4®
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu MW/U.2 - Tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowe] wielorodzinnej lub
zagospodarowania ustugowej

przestrzennego dla
terenu objetego

0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi

2W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3) W szczegblno$ci obiekty generujgce uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

wielorodzinnymi lub budynkami
mieszkalno-ustugowymi lub budynkami
ustugowymi.

W granicach zespotu urbanistyczno-
architektonicznego Podgdrza wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz w granicach
obszaru uznanego za pomnik historii
,Krakéw — Historyczny Zespét Miasta”.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0
-3,8

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak danych

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m
i nie przekraczajgcy wysokosci
bezwzglednej zabudowy: 219,5 m n.p.m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkalno-ustugowej:
30%,

b) dla zabudowy ustugowej: 20%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki w zabudowie wielorodzinnej —
min. 0,5 i max. 1 miejsce na 1
mieszkanie,

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania
krajobrazu kulturowego oraz tadu
przestrzennego ustala sie:

1) nakazy:

a) ksztattowania zabudowy jako
kontynuacji historycznego uktadu
zabudowy Podgodrza - zabudowy w
uktadzie pierzejowym z podziatem na
zabudowe frontowg i
podworza/dziedzince z zielenig
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towarzyszaca zabudowie poprzez
uzupetnienia zabudowy w pierzejach
ulic,

b) ksztattowania zabudowy w ten
sposob, aby wysokos$¢ zabudowy
realizowanych lub nadbudowywanych
budynkdéw, takich jak:

- oficyna,

- budynek zlokalizowany za budynkiem
frontowym,

- budynek zlokalizowany w drugiej linii
zabudowy lub nie bezposrednio przy linii
zabudowy,

byta nizsza od wysokosci zabudowy
budynku frontowego, chyba ze w
ustaleniach szczegétowych wskazano
inaczej,

c) zachowania i uporzgdkowania wnetrz
kwartatéw zabudowy,

d) ochrony i ksztattowania wnetrz
urbanistycznych kwartatéw zabudowy,
poprzez:

- zachowanie lub wprowadzanie i
uzupetnianie zieleni towarzyszacej
zabudowie,

- realizacje oswietlenia,

e) nawigzania skalg i kompozycjg
nowoprojektowanych budynkéw do
historycznych form zabudowy,

f) przy iluminacji obiektow:
zastosowania oswietlenia
podkreslajgcego walory architektoniczne
obiektu oraz uwzgledniajgcego zasade
ukazywania obiektow iluminowanych w
kontekscie otoczenia;

2) zakazy:

a) realizacji zabudowy we wnetrzach
istniejgcych kwartatow zabudowy, chyba
ze w ustaleniach szczegétowych i na
rysunku planu ustalono inaczej,
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b) nadbudowy obiektéw budowlanych,
takich jak: budynki gospodarcze, garaze,
oficyny, chyba ze w ustaleniach
szczegdtowych i na rysunku planu
ustalono inaczej,

c¢) budowy nowych dominant,

d) utrwalania i lokalizowania
dysharmonijnej zabudowy o niskich
standardach, walorach uzytkowych i
estetycznych,

e) stosowania elementéw rustykalnych
(takich jak np. oktadziny z
nieokorowanego drewna, stomy) lub
elementéw obcych kulturowo (takich jak
np. orientalne daszki i obramienia
otwordéw okiennych i drzwiowych).

Zlokalizowana inwestycja w ,strefie
Srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy
mieszkancéw” w rozumieniu przepisow
okreslajgcych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku.

Ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania i urzagdzania zieleni:

1) nakazy:

a) maksymalnie mozliwej ochrony zieleni
istniejgcej podczas realizacji
zagospodarowania terendw, szczegdlnie
poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu, przy czym
dopuszcza sie jej przesadzenie w
przypadku kolizji z obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

b) utrzymania i ochrony zieleni oraz jej
uzupetniania, w szczegdlnosci
zachowania i uzupetnienia istniejgcych
szpaleréw drzew, z dopuszczeniem
przerwania ciggtosci szpaleru w
przypadku lokalizacji wjazdu do
nieruchomosci lub kolizji z sieciami,
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urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej,

c) zagospodarowania terenu pomiedzy
drzewami w szpalerach drzew oraz w
pasach drogowych poprzez nasadzenia
krzewow,

d) w ramach posadzki chodnikéw
wytyczenia paséw trawnikéw lub rabat
kwiatowych:

- 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m przy
rownoczesnej realizacji szpaleréw
drzew,

albo

- 0 powierzchni nie mniejszej niz
kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokoét kazdego
drzewa,

e) w przypadku braku mozliwosci
zapewnienia normatywnych szerokosci
chodnikéw dla pieszych - odstepuje sie
od realizacji ustalen lit. d,

f) stosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejsc i przepustow,
majacych na celu umozliwienie
swobodnej migracji zwierzat;

2) dopuszczenia:
a) rekompozycji zieleni istniejace;j,

b) stosowania poziomych i pionowych
oston drzew, systemdw nawadniajacych
lub napowietrzajgcych, barierek
ochronnych o wysokosci
nieprzekraczajacej 0,4 m od poziomu
chodnika.

W obszarze planu wystepujg wysokie
wartosci krajobrazowe - historycznego
krajobrazu miejskiego,

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Obszar planu pozostaje w zasiegu:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, pomiedzy linig brzegu rzeki
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Wisty a obwatowaniami i umocnieniami
przeciwpowodziowymi;

2) obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obejmujgcego tereny, na
ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q10%) wg map
zagrozenia powodziowego;

3) obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi
obejmujacego tereny, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%) wg map zagrozenia
powodziowego;

4) obszaru narazonego na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, przy
wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi wynoszgcym raz na 100 lat
(Q1%) w scenariuszu catkowitego
zniszczenia watdw wg map zagrozenia
powodziowego;

5) obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q0,2%) wg map zagrozenia
powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego dla wody
100-letniej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich,
domu dziecka, domu rencistow oraz
budynkdéw uzytecznosci publicznej z
zakresu opieki zdrowotnej, spotecznej
lub socjalnej (zwigzanych ze statym
przebywaniem oséb o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie);

2) nakaz zastosowania rozwigzan
polegajacych na odstepowaniu od
realizacji obiektéw z podpiwniczeniem
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albo zastosowania odpowiednich
srodkéw technicznych poprzez
wykonanie dodatkowych zabezpieczen
typu: szczelne izolacje a takze
zastosowanie materiatéw budowlanych
odpornych na dziatanie wody.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen wodnych i
budowli hydrotechnicznych niezbednych

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Czes$¢ obszaru planu zawiera sie w
granicach obszaru uznanego za pomnik
historii ,Krakdw — Historyczny Zespét
Miasta”.

Czes$¢ obszaru planu zawiera sie w
granicach Strefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO.

Czesc obszaru planu zawiera sie w
granicach uktadu urbanistyczno -
architektonicznego Podgérza,
wpisanego do rejestru zabytkow — nr
rejestru A-608, dec. z dnia 26.10.1981 .

W celu ochrony obiektow dobr kultury
wspotczesnej okresla sie na rysunku
planu podlegajace ochronie Miejsca
Pamieci Narodowej.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji
nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub
krzewow, o ile istnieje wystarczajgca
rezerwa terenéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, przy
réwnoczesnym dopuszczeniu
przerwania ciggtosci szpaleru drzew lub
pasma krzewow.

Inwestycje obstugiwac beda ulice
Nadwislanska i Na Zjezdzie.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w
zakresie infrastruktury technicznej,
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dotyczace catego obszaru planu ustala
sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot
budowlanych polegajgcych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odtgczeniu
obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych
obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej z istniejgcym
uktadem zewnetrznym;

4) wzdtuz obiektdw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terendw
bezposrednio przylegtych, wynikajace z
unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji z
nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdél
elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej,
prowadzonych w strefie wystepowania
systemu korzeniowego drzew
(istniejgcych lub planowanych do
nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan
technicznych (np. ekranéw
korzeniowych) uniemozliwiajgcych
wrastanie korzeni w infrastrukture
podziemng;

7) zakaz lokalizacji instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru, z
wytgczeniem instalacji przeznaczonych
wytacznie do zasilania znakow
drogowych i kolejowych, urzgdzen
sterujgcych lub monitorujacych ruch
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drogowy lub kolejowy, znakdéw
nawigacyjnych, urzadzen
oswietleniowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej lub w oparciu o
indywidualne ujecia,z zastrzezeniem §
10 ust. 6 pkt 2;

2) przy projektowaniu zasilania w wode
planowanych obiektéw, przyjmowanie
rzednej linii cisnien srednio 245,00 m
n.p.m.;

3) minimalny przekrdéj noworealizowanej
miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100
mm;

4) rozbudowe i przebudowe
funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w
powigzaniu z miejska siecig
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw
oraz wod opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania Sciekéw
bytowych i przemystowych w oparciu o
system kanalizacji ogdlnosptawnej;

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych
kanalizacjg, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji) zastosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

4) minimalny przekrdj noworealizowanej
miejskiej sieci kanalizacji
ogoélnosptawnej - ¢ 300 mm, z
wyjatkiem kanalizacji tfocznej, dla ktdorej
nie okresla sie minimalnego przekroju;

5) zagospodarowanie wod opadowych
poprzez retencje w miejscu lub
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odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej, z uwzglednieniem
rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do
odbiornika do ilosci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwiekszajgcych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie doprowadzenie gazu do odbiorcow w
oparciu o sie¢ gazowa niskiego i
Sredniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i
innych potrzeb energetycznych w
oparciu o sie¢ cieptowniczg, paliwa
gazowe, odnawialne Zrddta energii (np.
energia stoneczna, geotermalna),
energie elektryczng, lekki olej opatowy, z
zastrzezeniem § 6 ust 7 pkt 4 oraz § 10
ust. 6 pkt 4;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej
do odbiorcéw w oparciu:

a) o stacje transformatorowe SN/nN
oraz sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia,

b) odnawialne Zrddta energii, z
zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 oraz § 6 ust. 7
pkt 4;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia jako sie¢ doziemng;
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4) budowe stacji transformatorowych
SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojgcych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w
oparciu o istniejgcy infrastrukture
telekomunikacyjng oraz

poprzez rozbudowe lub budowe nowych
obiektéw i urzgdzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen planu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym 5)

Przeznaczenie terenu

Zabudowa wielorodzinna, ustugowa,
wielorodzinna z ustugami.

Tereny placéw, drdg publicznych i zieleni
urzadzone;j.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | 0,1-3,5 m;
1,4-3,8 m;
0,2-7,5m;

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak danych

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak danych

Maksymalna wysokosé zabudowy 13m;
16m;
21m.

Minimalny udziat procentowy 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

Budynki w zabudowie wielorodzinnej —

warunkach

zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla
terenu

zagospodarowania terenu

parkowania min. 0,5 i max. 1 miejscena 1
mieszkanie,
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY
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objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
ki och p k3| -

warl‘Jn i oc ron.y Sr(f)dOWIS aizdrowia NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu pofozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkdéw oraz débr

kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych | NIE DOTYCZY

terendw lub obiektow podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Rozbudowa istniejgcego uktadu
komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw drég w
terenach: KDLT.5, KDD.5, KDD.11,
KDD.12;

2) przebudowe drog w terenach: KDG.1,
KDLT.4, KDLT.3, KDL.1, KDD.1, KDD.6;

3) budowe linii tramwajowej w
terenach: KDLT.1, KDLT.3, KDLT.4,
KDLT.5.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96
468
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decyzjach o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska — w piémie znak:
00.410.5.33.2019.MaS z dnia
12.11.2019 — nie wnosit uwag
dotyczacych wprowadzonych zmian w
projekcie mpzp i prognozie
oddziatywania na sSrodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w pismie znak: NZ-PG-420-
279/19,2L/2019/10/1416 z dnia
13.11.2019 r. zaopiniowat projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozytywnie bez
zastrzezen.

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Jak wyzej w ,,Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.”

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Jak powyze;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na taks* Aiek
budowe
Czy pozwolenie na
b . tak* pie*
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na
P . . tak* nie*
budowe jest zaskarzone
Numer pozwolenia na Decyzja Nr 579/6740.1/2024 z dnia 25.06.2024 r. wydana przez Prezydenta
budowe oraz nazwa Miasta Krakowa

organu, ktéry je wydat . ) .
Decyzja Nr 105/6740.5/2025 z dnia 17.06.2025 r. wydana przez Prezydent Miasta

Krakowa

Data uprawomocnienia NIE DOTYCZY
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia NIE DOTYCZY
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowalne (Dz. U.
z2020r., poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz.

* Niepotrzebne skreslié.

NADWISLANSKA 167231



11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenie, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Planowany termin Rozpoczecie prac budowlanych: kwiecien 2026 r.
rozpoczecia i zakoriczenia

e T e e Zakonczenie budowy: styczen 2028 r.

Liczba budynkéw 1
Opis przedsiewziecia Rozmieszczenie budynkéw na Od strony elewacji zachodniej budynek
deweloperskiego albo nieruchomosci (nalezy podac tworzy wewnetrzny dziedziniec wraz z
zadania inwestycyjnego minimalny odstep miedzy budynkami) | istniejgcym budynkiem mieszkalno-

ustugowym. W czesci usytuowany jest w
granicy dziatki (przylega do Sciany
szczytowej sgsiedniego budynku).
Pozostata czes$¢ (potudniowo-zachodnia)
projektowana jest réwnolegle do
granicy i usytuowana jest na granicy
dziatki, w odlegtosci 3,00 m do $cian bez
okien oraz od 4,03 m do 5,93 m do
Sciany z oknami."

Sposdb pomiaru Powierzchnia uzytkowa obliczana jest wg normy PN-ISO 9836:2022-07 oraz jej
powierzchni uzytkowej interpretacji wydanej przez Polski Komitet Normalizacyjny. Powierzchnie
lokalu mieszkalnego albo | uzytkowa okresla sie w m2 z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.
domu jednorodzinnego Wymiary liniowe ustalane sg w poziomie posadzki oraz W stanie wykonczonym

przegrod z doktadnoscig do 0,01 m

Zamierzony sposoéb i Rodzaj posiadanych srodkéw Ze srodkéw wiasnych i srodkow
procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, srodki wtasne, | wptacanych przez nabywcow

finansowania inne
przedsiewziecia

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek Zaraleniceraieszlanisve rachonel
nabywcéw powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
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sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny6°)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkédw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej — OMRP) Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej — OMRP)

Szczegdtowe zasady funkcjonowania OMRP reguluja:

a) regulacje zawarte w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 — dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska”),

b) umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zawarta dnia ...coeeveeecieeiennes (zwana dalej réwniez ,Umowa MRP”), na
podstawie KEOre] weeesesessnssuesessnssnenenss (KRS ..., NIP ...., REGON ......) zwany dalej
»Bankiem” prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwany dalej
rowniez ,,Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”. W umowach
deweloperskich Deweloper wskazuje nabywcy, wynikajgcy z Umowy MRP
indywidualny rachunek do dokonywania przez nabywce wptat na poczet ceny,
zwany dalej , Indywidualnym Rachunkiem Powierniczym”.

Gtéwne zasady funkcjonowania OMRP, wynikajgce z Umowy OMRP: 1) Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdérej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat,

2) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Powierniczy, bedacy
subkontem Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) Nabywca dokonuje wpfat na Indywidualny Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

4) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego obcigzajg Dewelopera,

6) W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
Indywidualny Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny,

7) w przypadku zakornczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca,7) w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca,

8) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych,

9) w trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym Przedsiewziecia
Deweloperskiego,-

10) koszty kontroli ponosi Deweloper,
11) kontrola obejmuije:
1) sprawdzenie, czy:1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytut wtasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone
Przedsiewziecie Deweloperskie, albo zgode wtasciciela Nieruchomosci na wpis
roszczen Nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
przypadku gdy Deweloper nie jest wiascicielem Nieruchomosci,

b) wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg wyptacone z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,
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e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym
w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcéw lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy
Deweloperskiej, w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktdrzy w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust.
1-6 Ustawy Deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyt okre$lony w harmonogramie
etap realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, polegajgce w szczegdlnosci na
sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

12) W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w pkt 11), ppkt 1),lit. a, c-
e oraz h lub ppkt 2) powyzej,1) negatywnej oceny jednego z elementéw
okreslonych w pkt 11), ppkt 1), lit. a, c-e oraz h lub ppkt 2) powyzej,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 11), ppkt 1), lit. f, g, i oraz j
powyzej,2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 11), ppkt 1), lit. f, g, i oraz j powyzej,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w pkt 11), ppkt 1) lit. b powyzej,3) wszczecia
wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o
ktorym mowa w pkt 11), ppkt 1) lit. b powyzej,

Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin
na usuniecie nieprawidtowosci.Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i
wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

NADWISLANSKA

20z31




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie prowadzony przez ...........

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktérego obstugg zajmuje
sie Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny (UFG), ul. Ptocka 9/11, 01-231
Warszawa, nr NIP 5261051849.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAPY

Opis etapu realizacji Inwestycji

Procentowy, szacunkowy
podzial kosztow
poszczegolnych etapow
w calkowitych kosztach
Inwestycji

TERMIN

ETAPI

organizacja placu budowy, zabezpieczenie
Scian wykopu, roboty ziemne bez zasypdw,
wykonanie ptyty fundamentowej, stan surowy
czesci podziemne] - konstrukcja S0%

20%

lipiec 2026

I

ETAP
1}

stan surowy czesci nadziemnej - konstrukcja,
przytacze wodne i kanalizacyjne, zasypy, sciany
dziatowe 50%, instalacje elektryczne 15%,
instalacje sanitarne 15%

20%

grudzien
2026r.

ETAP
1

wykonanie izolacji dachu, sciany dziatowe
100%, zamurowki szachtow 80%, stolarka
okienna czesci mieszkalnej 80%, instalacje
sanitarne 40%, instalacje elektryczne 40%

20%

luty 2027 r.

ETAP
v

stolarka okienna czesci mieszkalnej 100%,
stolarka aluminiowa parteru, zamurdwki
szachtow 100%, tynki wewnetrzne 50%,
wylewki 80%, instalacje elektryczne 90%,
instalacje sanitarne 30%, elewacje 80%,

przytacze energetyczne

30%

maj 2027 r.

ETAP

instalacje elektryczne 100%, instalacje
sanitarne 100%, tynki wewnetrzna 100%,
wylewki 100%, elewacje 100%, wykonczenie
czesci wspolnych 100%, montaz diwigu
osobowego, zagospodarowanie terenu,
przytgcze cieptownicze, odbiory korficowe,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

10%

styczen
2028 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony
do ceny Lokalu bgdz odliczony od ceny Lokalu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym wzgledzie, z zastrzezeniem postanowien §11 umowy

deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

W przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze sie po dokonaniu
ostatecznego obmiaru powykonawczego wieksza badZ mniejsza2 w stosunku do
powierzchni uzytkowej wskazanej w Umowie Deweloperskiej, ostateczna cena
Lokalu zostanie proporcjonalnie obnizona lub podwyzszona o wielko$¢ nadwyzki
badz niedomiaru powierzchni Lokalu, z zastrzezeniem postanowien §11 umowy

deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
warunkach mozna
odstgpié¢ od umowy

nabywcy lokalu

Gwarancyjnym

deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

1) w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa Deweloperska”),
w ktérych Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od jej zawarcia,

2) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci przedmiotu
umowy w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z tego prawa Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-
dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, zachowujac roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia,

3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej, najpdzniej do dnia wyznaczonego jako termin zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie —
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, najpdzniej do dnia
wyznaczonego jako termin zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, najpdézniej do dnia
wyznaczonego jako termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu,

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, najpdzniej do dnia
umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu,

7) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

8) w przypadku zmiany Ceny Lokalu spowodowanej zmiang powierzchni
uzytkowej w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz 2%, przy czym w przypadku wprowadzenia na wniosek nabywcy zmian
lokatorskich w lokalu, po zawarciu umowy deweloperskiej, ktore zostang
zaakceptowane przez Dewelopera, co zostanie potwierdzone stosownym
protokotem zmian lokatorskich, jezeli zmiany te wptyng na powierzchnie
uzytkowa lokalu mieszkalnego, réznica powierzchni z nich wynikajgca nie bedzie
brana pod uwage przy przedmiotowym prawie odstgpienia od umowy,
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9) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug po dacie zawarcia
umowy deweloperskiej, skutkujgcej podwyzszeniem Ceny Lokalu,

przy czym w przypadkach opisanych w ppkt 8) i 9), Nabywca moze odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu,.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru technicznego Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej na adres wskazany w
niniejszym akcie, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3) w terminie do 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w sytuacji gdy
Nabywca nie wpfaci pierwszej czesci Ceny, w terminie okreslonym w niniejszej
umowie

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg powinny by¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej:

1) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od
umowy deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na Indywidualnym Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy,

2) postanowienia pkt 1) powyzej stosuje sie odpowiednio w przypadku
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
122812320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
81411298 orazz 2021 r. poz. 10801 1177),
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3) przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Indywidualnym
Rachunku Powierniczym,

4) Bank wyptaca srodki zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
mowa w pkt 3) powyzej,

5) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwrdécié Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz finansujgcego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane

przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

a) Banki bedg wydawa¢ na wniosek Kredytobiorcy przyrzeczenia/ zaswiadczenia o zgodzie na zwolnienie lokali
mieszkalnych wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z miejsca postojowego z obcigzenia hipotecznego dla
poszczegdlnych lokali mieszkalnych wraz z prawem do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego
jednoczesnie informujac, ze zgody zostang wydane wytgcznie po wptywie catej ceny (ze sprzedazy
poszczegdlnych lokali mieszkalnych wraz z prawem do wytacznego korzystania z miejsca postojowego) z
zastrzezeniem, ze:

- 100% srodkéw pienieznych ze sprzedazy poszczegdlnych lokali mieszkalnych wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z miejsca postojowego realizowanej w wyniku zawarcia umoéw deweloperskich, nabywcy wptaca
na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w BSR w Krakowie, Oddziat w Krakowie,

- 100% srodkow pienieznych netto ze sprzedazy lokali mieszkalnych wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z miejsca postojowego w wyniku zawarcia umoéw innych niz deweloperskie dotyczacych
przeniesienia wtasnosci poszczegdlnych lokali mieszkalnych wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
miejsca postojowego nabywcy wptacy na wskazany rachunek bankowy pomocniczy prowadzony w BSR w
Krakowie, Oddziat w Krakowie,

b) wydanie zaswiadczenia o zgodzie na zwolnienie lokali mieszkalnych wraz z prawem do wyfacznego
korzystania z miejsca postojowego z obcigzenia hipotecznego dla poszczegdinych lokali mieszkalnych wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego nastgpi po przedtozeniu prawomocnej decyzji

NADWISLANSKA 24731




pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci oraz po przedtozeniu zaswiadczenia z Urzedu Miasta Krakowa o
samodzielnosci lokali.

Powyisze zobowigzanie do wydawania zgody na wydzielenie lokali mieszkalnych wraz z prawem do
wytacznego korzystania z miejsca postojowego bez obcigzenia hipotecznego wigze Banki i Banki moga wydaé
zaswiadczenie pod warunkiem terminowej obstugi kredytu i odsetek; w przypadku powstania zalegtosci w
sptacie odsetek i/ lub kapitatu kredytu Banki mogg ustali¢ inne warunki zwalniania nieruchomosci

NIE DOTYCZY nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka zabezpieczajyca kredyt dewelopera

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru

Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke

celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;
5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Z w/w dokumentami Nabywcy majg mozliwos¢ zapoznania sie w biurze sprzedazy: ul. Wodna nr 2D, 30-556
Krakow po wczesdniejszym umodwieniu spotkania z tygodniowym wyprzedzeniem.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nie- ruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30 czerwca 2028 roku

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji Budynek posiada:
istotnych cech domu

. . 5 KONDYGNACIJI: 1 KONDYGNACJA PODZIEMNA
jednorodzinnego albo budynku,

w ktérym ma znajdowac sie lokal + 4 NAZIEMNE

mieszkalny bedacy przedmiotem | Technologia TECHNOLOGIA WYKONANIA
umowy rezerwacyjnej albo wykonania 1. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-
umowy deweloperskiej lub MATERIALOWE:

jednej z uméw, o ktérych mowa FUNDAMENTY : Ptyta fundamentowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub zelbetowa w spadku, monolityczna, na
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja warstwie chudego betonu

2021 r. o ochronie praw nabywcy SCIANY:

Garazu - sciany zelbetowe monolityczne gr.
25cm
Nadziemia - zewnetrzne
zelbetowe/murowane gr. 25 cm
Wewnetrzne konstrukcyjne: zelbetowe
monolityczne gr. 20/25cm i/lub murowane z
pustaka ceramicznego gr. 18,8/25cm
Dziatowe - ptyty gipsowe Multigips 8/10cm
STROPY
Stropy zelbetowe, monolityczne. W czesci
nadziemnej gr. 20 cm, strop miedzy garazem
a parterem gr. 30/35 cm. Balkony
zelbetowe, monolityczne o gr. 20 cm
SCHODY - Zelbetowe monolityczne
StUPY - Zelbetowe monolityczne
DACH - Dach ptaski zelbetowy, w formie
stropodachu, ptyta gr. 20cm

2. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
ELEWACIJE — zamiennie tynk
silikonowy/mineralny cienkowarstwowy
drobnoziarnisty w technologii lekko-mokrej
oraz oktadzina z elastycznego klinkieru (typu

lokalu mieszkalnego lub dom
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Elastolith)

SCIANY RAMPY ZJAZDOWEJ | MURY
OPOROWE — zelbetowe, malowane farbg
silikonowg elewacyjna

STOLARKA OKIENNA — drewniana, szklona
zestawami trzyszybowymi, o wspotczynniku
przenikania ciepta U<0,9W/(m2K), w kolorze
od strony wewnetrznej.... i zewnetrzne;j ....
SLUSARKA ALUMINIOWA - drzwi aluminiowe
zawierajgce zestaw szybowy bezpieczny,
wyposazone w samozamykacz, kolor RAL
7016

BRAMA GARAZOWA - Segmentowa z
ptaszczem stalowym, brama wyposazona w
segmenty azurowe, wyposazona w
fotokomorke, sterowana pilotem
BALUSTRADY BALKONOWE - balustrady i
porecze stalowe, ocynkowane, malowane
proszkowo

STROPODACH - wykoriczony roslinnoscia
ekstensywng, z wykonanymi tarasami dla
niektdrych mieszkan

TARASY NA STROPODACHU — posadzka
»ptywajaca” — wykonczenie ptytkami
tarasowymi o grubosci 20 mm, utozonymi
na wspornikach tarasowych

PARAPETY ZEWNETRZNE | OBROBKI
BLACHARSKIE — wykonane z blachy stalowej,
kolor RAL 7016

ZAGOSPODAROWANIE TERENU — miejsce
postojowe dla samochoddw oséb
niepetnosprawnych na zewnatrz budynku od
strony ul. Nadwislanskiej, Smietnik z
wejsciem od zewnatrz od strony ul.
Nadwislanskiej, wjazd do garazu
podziemnego od strony ul. Nadwislanskiej
przez brame wjazdowg, skret na teren
inwestycji mozliwy jedynie z jezdni
prowadzgcej od strony ul. Solne;j

IZOLACJE | POWLOKI ZABEZPIECZAJACE
FUNDAMENTY: beton wodoszczelny w
technologii TBW

SCIANY:

- zewnetrzne ponizej terenu — styrodur XPS
zabezpieczony folig kubetkowg, beton
wodoszczelny w technologii TBW

- zewnetrzne powyzej terenu - styropian EPS
gr 16 cm lub wetna gr 16 cm

STROPY:

- nad wejsciem do budynku i wejsciami do
lokali ustugowych — wetna mineralna 20 cm
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lub styropian EPS 20 cm

- czes¢ podziemna od spodu stropu
(wewnatrz garazu) — wetna mineralna
lamelowa w obrebie stropu pod budynkiem
- nad garazem — beton wodoszczelny w
technologii TBW, hydroizolacja stropodachu
zielonego wraz z wywinieciem na $ciany

- stropodach gtdwny nad ostatnig
kondygnacjg — styropian EPS w spadku,
hydroizolacja z membrany PCV

- balkony - styropian EPS w spadku,
hydroizolacja z membrany EPDM

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspodlng
nieruchomosci

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W
CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU | TERENIE
WOKOL NIEGO, STANOWIACYM CZESC

WSPOLNA NIERUCHOMOSCII

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

SCIANY WEWNETRZNE - tynk cementowo-
wapienny i/lub tynk gipsowy, na czesci
powierzchni izolacja akustyczna i termiczna,
powierzchnia wykorczona gtadzig gipsowq i
farba,
PORTAL DRZWI DO MIESZKAN ORAZ ZABUDOWY
SZACHTOW LICZNIKOWYCH — portale drzwi do
mieszkan i zabudowy szachtéw licznikowych z
ptyty meblowej NRO
KLATKI SCHODOWE | KORYTARZE oraz wybrane
pomieszczenia techniczne — gres polerowany o
wtasciwosciach antyposlizgowych, w garazu
zywica, oznakowanie miejsc postojowych farbg
drogowg
WINDY — dzwig osobowy z napedem
elektrycznym, drzwi kabinowe ze stali
nierdzewnej szczotkowanej
GARAZ — wielostanowiskowy — surowe $ciany
betonowe
BALKONY — posadzka ,ptywajgca” — wykoriczenie
ptytkami tarasowymi o grubosci 20 mm,
utozonymi na wspornikach tarasowych
BALUSTRADY KLATKI SCHODOWEJ — profile
stalowe, malowane proszkowo
PARAPETY WEWNETRZNE — konglomerat
DRZWI TECHNICZNE — do pomieszczen:
technicznych, gospodarczych i kottowni —
stalowe, wybrane o podwyzszonej odpornosci
ogniowej
SLUSARKA ALUMINIOWA - drzwi aluminiowe,
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wyposazone w samozamykacz, wybrane o
podwyzszonej odpornosci ogniowej

Liczba lokali w 34 mieszkalnych i 2 lokale ustugowe

budynku

Liczba miejsc 19 miejsc postojowych w garazu podziemnym,
garazowych i . toi dl b niepet h
postojowych miejsce postojowe dla 0s6b niepetnosprawnyc

na zewnatrz

Instalacja elektryczna, gazowa/mpec, wodna,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej wraz
ze zbiornikiem retencyjnym,

Dostepne media w
budynku

Internet, tv ( Swiattowodd )

Dostep zapewni droga publiczna tj ulica
Nadwislariska

Dostep do drogi
publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

Mieszkanie .... znajduje sie na pietrze .... zgodnie z zatgczonym rzutem.

Do mieszkania przynalezy miejsce postojowe ....., zgodnie z zatgczonym

.. . tem.
lub zadanie inwestycyjne dotyczy reutem
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Mieszkanie numer ... o projektowanej powierzchni ..... m2, sktadajgce
uzytkowej i uktadu pomieszczen | siez.....

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

1. Posadzki — wylewki betonowe zatarte na gtadko

2. Sciany no$ne — zelbetowe/murowane z bloczkdw o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, pokryte tynkiem gipsowym zatartym na gtadko
3. Sciany dziatowe i $ciany szachtéw — murowane z bloczkdw gipsowych i
pokryte wstepng warstwa gtadzi lub murowane z bloczkéw
silikatowych/betonowych/ceramicznych, pokryte tynkiem gipsowym 4.
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Sufit — strop zelbetowy wykonczony tynkiem gipsowym bezklasowym

5. Drzwi wejsciowe do mieszkania — antywtamaniowe o klasie RC3,
system podwadjnej wktadki na jeden klucz;

6. Okna — drewniane, lakierowane na zewnatrz na kolor RAL 7016
(antracyt), od wewnatrz kolor RAL 7016 (antracyt), zamontowane
nawietrzaki nadokienne o bardzo wysokiej izolacyjnosci akustycznej
(minimum 52 dB) w wybranych oknach, niektére fragmenty okien w
formie szklenia statego, bez mozliwosci uchylenia i otwierania

7. Parapety — zewnetrzne blaszane malowane proszkowo, wewnetrzne z
konglomeratu

8. Instalacja wod-kan — poziome odcinki umieszczone w warstwach
posadzki, pionowe zamontowane do $cian natynkowo w tazience oraz
kuchni; rozprowadzenie instalacji wewnatrz scian kuchni i tazienki do
zabudowy wtasnej przez Klienta

9. Instalacja c.o. —instalacja ogrzewania podtogowego umieszczona w
warstwie wylewki. Rozdzielacz z rotametrami i sitownikami
skomunikowanymi z regulatorami temperatury w poszczegdlnych
pomieszczeniach. Uktad wyregulowany zgodnie z projektowym
zapotrzebowaniem na ciepto danego pomieszczenia. Dodatkowo w
tazienkach grzejniki tazienkowe drabinkowe, na $cianie; poziome odcinki
instalacji do grzejnika tazienkowego umieszczone w warstwach posadzki;
pionowe podejscia pod grzejnik ukryte w $cianach

10. Instalacja wentylacyjna — wykonana w formie wentylacji mechanicznej
wywiewnej; w kuchni i fazience kratki wentylacyjne wyciggowe;
nawiewniki o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej; w kuchni
dodatkowo instalacja wentylacji okapowej; moze wystgpic¢ koniecznosc
lokalnego obnizenia sufitu ze wzgledu na przebieg przewoddw
wentylacyjnych

11. Instalacja klimatyzacyjna — wykonana w zakresie montazu orurowania
i okablowania od miejsca projektowanej jednostki zewnetrznej do granicy
mieszkania (rury miedziane w izolacji wraz z przewodami elektrycznymi
wypuszczone ok. 0,5 m poza lico Sciany szachtu w mieszkaniu —
przygotowane do rozprowadzenia wtasnego wewnatrz mieszkania oraz
montazu jednostki wewnetrznej przez Klienta). Przygotowana konstrukcja
pod montaz przez Klienta projektowanej jednostki zewnetrznej na dachu,
w garazu lub na rampie zjazdowej).

12. Instalacja elektryczna — rozprowadzenie instalacji w warstwach
posadzki i tynkdw; zamontowany osprzet w postaci gniazdek i
wigcznikdw; zasilanie 3-fazowe ptyty indukcyjnej zakoriczone w puszce
natynkowej w kuchni; punkty swietlne zakoriczone kostkami
elektrycznymi; rozdzielnia mieszkaniowa natynkowa; licznik w szafie poza
mieszkaniem, na korytarzu

13. Instalacja niskopragdowa — gniazdo do instalacji TV, instalacja
internetowa swiattowodowa, zamontowany na $cianie wideodomofon

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30 czerwca 2028

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z

NIE DOTYCZY

NADWISLANSKA
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lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo brak
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi brak
przenie- sienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Rzut lokalu

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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